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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KHANH HOA Poc 1dp — Tw do — Hanh phuc

Sb: 70/2026/QD-UBND Khanh Hoa, ngay 16 thang 9 ndam 2026
QUYET PINH

Quy dinh cu thé cic yéu té dé wée tinh tong doanh thu phat trién, wéc tinh
tong chi phi phat trién cia thira dit, khu dat khi xac dinh gia dit theo
phuong phap thing du va cic yéu to anh hwong dén gia dat khi xac dinh
gia dit cu thé trén dia ban tinh Khanh Hoa

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phirong s6 72/2025/0H15;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phép ludt sé 64/2025/QH15
dwoc sita doi, bé sung béi Ludt s6 87/2025/QH15;

Can cir Ludt Dat dai sé 31/2024/QHI15 dwoc sira doi, b6 sung boi Ludt
s6 43/2024/0H15;

Can cir Nghi quyét s6 202/2025/0HI15 ngay 12 thing 6 nam 2025 ciia
Quéc héi vé viéc sdp xép don vi hanh chinh cdp tinh;

Can cit Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11 thing 12 ndm 2025 cua
Quéc héi quy dinh mét sé co ché, chinh sdach thio g& khé khan, vuéng mdc
trong ¢6 chire thi hanh Ludt Pdt dai;

Can cit Nghi dinh sé 71/2024/NP-CP ngay 27 thding 6 nam 2024 ciia
Chinh phii quy dinh vé gia dat;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 ciia
Chinh phii quy dinh vé phédn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp,
phan cdp, phdn quyén trong linh vuc dat dai;

Can cir Nghi dinh so 226/2025/NP-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ciia
Chinh phii sira d6i, b6 sung mét sé diéu cia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thdng 01 nam 2026 cia
Chinh phi quy dinh chi tiét va hwong dan mét so diéu cia Nghi quyét
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s6 254/2025/QHI15 ciia Quéc héi quy dinh mét sé co ché, chinh sdach thio g&
kho khan, vieong mdc trong 16 chirc thi hanh Ludt Pat dai;

Theo dé nghi cia Gidm doc S¢ Nong nghiép va Méi truong tai To trinh
$6 557/TTr-SNNMT-CCOLDPD ngay 04 thang 8 ndm 2026;

Uy ban nhdn ddan ban hanh Quyét dinh quy dinh cu thé cdc yéu té dé wéce tinh
téng doanh thu phat trién, wéc tinh tong chi phi phdt trién ciia thira dat, khu dat
khi xdc dinh gid dat theo phwong phdp thing dw va cdc yéu té danh hwong dén
gid ddt khi xdc dinh gid dat cu thé trén dia ban tinh Khanh Hoa.

Piéu 1. Pham vi di¢u chinh

Khi x4c dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Khanh Hoa, Quyét dinh nay
quy dinh vé:

1. Céc yéu to dé udc tinh tong doanh thu phét trién cia thira dat, khu dat
khi x4c dinh gia dat theo phuong phap thing du, gom: Thoi gian ban hang,
thoi diém bit dau ban hang, ty 1& ban hang, ty 1é 1ap day.

2. Cac yéu t6 dé udc tinh tong chi phi phat trién cua thira dat, khu dat khi
xac dinh gia dat theo phuong phép thing du, gdm: Thoi gian xay dung, tién d6
xay dung, ty 1& % chi phi kinh doanh, ty 1& % chi phi 13i vay, loi nhuan nha dau tu.

3. Céac yéu t6 anh huong dén gia dat, mac do chénh léch tdi da cua ting
yéu t6 anh huong dén gia dat, cach thirc didu chinh ddi véi timg mirc d6 chénh 1éch
cta ting yéu to anh huong dén gia dat.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan thuc hién chirc nang quan ly nha nudc vé dat dai; co quan,
nguoi co tham quyén xac dinh, thim dinh, quyét dinh gia dat cu thé.

2. T6 chirc tu vén xac dinh gia dét, ca nhan hanh nghé tu van xé4c dinh gia dat.

3. T chtic, c4 nhan khac c6 lién quan.

Piéu 3. Quy dinh cu thé thoi gian ban hang, thoi diém bét diu ban hang,
ty 1¢ ban hang, ty 1¢ 1ap diy khi wéc tinh tong doanh thu phat trién cia
thira dat, khu dat theo phwong phap thing du
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Thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san pham,
dich vu duge cin ¢t vao tién do da duogc xac dinh trong chu truong dau tu hodc
hd so moi thau thuc hién du an dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chap thuan dy an
dau tu dé udc tinh doanh thu phat trién cua dy an.

Trudng hop trong cic van ban vé chu truong dau tu hodc hd so moi thau
thue hién dy an dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chép thuan du 4n dau tu chua
xac dinh thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san pham,
dich vu thi xac dinh nhu sau:

1. Du 4n khu dan cu, khu d6 thi

Quy mb thira dit, Thotdiem | 4y oi oian Ty 18 T§ 18
S| khuditcindinhgia | 0798 | pinhang | banhang | 4p da
inh g bén hang g g p day
1 | Dudi 20ha Tunamtht 2 | 02 nam
2 | Tir 20ha dén du6i 50ha | Tundm th2 | 03 nam | Chiadéu | 100%
- : cho thoi gian | dién tich
3 | Tu 50ha dén du6i 100ha | Tur ndm thir 3 | 03 ndm | pan hang (%) | st dung
4 | Tt 100ha tré 1én Tu ndm tha 3 | 04 ndm

Thoi diém bat dau ban hang duoc tinh tir ngady dugc Nha nudc giao dit,

cho phép chuyén muc dich str dung dat, diéu chinh quy hoach xdy dung; thoi gian

ban hang duoc tinh tir thoi diém bit d¢au ban hang.

Truong hop du an khu dan cu, khu do thi (muc dich st dung dat chinh) c6

muc dich sir dung dat 1am cong trinh nha & thi thoi gian ban hang, thoi diém

bit dau ban hang, ty 1é ban hang, ty 1¢ 14p day ddi v6i muc dich st dung dat 1am

cong trinh nha & 4p dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Du an, cong trinh nha &

Thoi diém _ - .
Stt Quy mo du an bit dau Tl’10’1 stan ,Ty l‘g Ty lg lap
L ps ban hang ban hang day
ban hang
Duéi 500 can hd hoac ‘
1 | dudi 50.000 m? san xay | Tundm tht2 | 02ndm | Chia déucho | 100%
dung thoi gian dién tich
Tir 500 can ho dén duéi | ... . .., y ban hang (%) | st dung
2 1.000 cin ho hodc tir Tundm tha 2 | 03 nam
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50.000 m? san xay dung
dén dudi 100.000 m? san
xay dung

Tt 1.000 can hd trd 1én
3 | hodc tir 100.000 m? san | T nam tht 3 | 04 nim
xay dung tro 1€n

Thoi diém bat dau ban hang duoc tinh tir ngady dugc Nha nude giao dit,
cho phép chuyén muc dich sir dung dét, diéu chinh quy hoach x4y dung; thoi gian
ban hang duoc tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

Truong hop du an, cdng trinh nha ¢ chua xac dinh dugc dién tich st dung
thi dién tich st dung dugc xac dinh bang 75% dién tich san xay dung.

Truong hop du 4n, cong trinh nha & (muc dich st dung dét chinh) c6 két hop
muc dich st dung lam cong trinh thuong mai, dich vy, vin phong, bii do xe,
khu vui choi giai tri va cong trinh da ning thi thoi diém bat dau ban hang, thoi gian
ban hang, ty 1& ban hang, ty 18 1ip day cua cac muc dich két hop ap dung theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

3. Du an cong trinh thuong mai, dich vy, van phong, bai dd xe, khu vui choi,
giai tri va cong trinh da ning (cong trinh hon hop)

a) Thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san pham, dich vu: tai thoi diém
dua cong trinh vao hoat dong (thoi diém hoan thanh dau tu xay dung).

b) Thoi gian ban hang, kinh doanh san pham, dich vu: thoi gian thué dat
con lai.

c) Ty 1€ ban hang, kinh doanh san phém, dich vu: xac dinh theo dién tich
st dung. Truong hop du an chua xac dinh duoc dién tich st dung thi dién tich
st dung duoc xac dinh b?mg 75% dién tich san xay dung.

d) Ty 18 lap day: nam dau tién bit dau ban hang, kinh doanh san pham,
dich vu 12 60%; mdi nam tiép theo ting 10% va 6n dinh & mirc 90%.

4. Du an khu du lich, khach san

a) Thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san pham, dich vu: tai thoi diém

dua cong trinh vao hoat dong (thdi diém hoan thanh dau tu xay dung).




CONG BAO KHANH HOA/S6 64/Ngay 30-9-2026 9

b) Thoi gian ban hang, kinh doanh san pham, dich vu: thoi gian thué dat
con lai.

c) Ty 1€ ban hang, kinh doanh san phém, dich vu: xac dinh theo dién tich
str dung hoic theo sd giudng.

d) Ty 1¢ lap day: theo sé liéu thong ké cong suit phong binh quin 03 nim
lién ké trudc thoi diém dinh gid (trong diéu kién binh thuong, khong thudc
truong hop bat kha khang) cua S& Van hoa, Thé thao va Du lich tinh Khanh Hoa.
Nam dau tién bit dau ban hang, kinh doanh san pham, dich vu 14 50% x cong suét
phong binh quan 03 nim; nam thi hai 12 75% x coéng suat phong binh quan 03 nam;
tir nam thi ba trd di 1a 100% x cong suat phong binh quan 03 nam.

Trudng hop trudc thoi diém dinh gia xay ra truong hop bat kha khang
(bao gom: thién tai, tham hoa moi trudng; héa hoan, dich bénh; chién tranh,
tinh trang khan cip vé qudc phong, an ninh) lam anh huong dén s6 lidu thong ké
cong suat phong, t6 chirc dinh gia dat dé xuét st dung sé liéu trudc hoidc sau

thoi diém xdy ra truong hop bat kha khang dé Hoi dong tham dinh gia dat xem xét,

quyét dinh.
5. Dy an kinh doanh két cAu ha tang khu cong nghiép, cum cong nghiép
Thoi diém .
A . 2. X Thoi gian Ty 1€ Ty 1€ lap
Stt | Quymé dy dn batdau 1) hang | ban hang day
ban hang
1 Dudi 75 ha Toenamthe2 | 03 nam
2 ggOZ]zha dén duci Tu nam tha 2 04 nam | Chia déu cho 100%
: P - thoi gian dién tich
3 Tt 250ha dén dudi Tunam tht 3 | 05nam | Panhang (%) | sir dung
500ha
4 Tt 500ha trd 1€n Tu nam thu 3 06 nam

Thoi diém bat dau ban hang duoc tinh tir ngay duge Nha nude cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich st dung dat, gia han st dung dat, diéu chinh thoi han
st dung dit, chuyén hinh thuc sir dung dét, diéu chinh quy hoach xay dung;

thoi gian ban hang dugce tinh tir thoi diém bét dau ban hang.
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6. Cac du an khac

Ddi vé6i cac du an thudce linh vuc y té, gido duc, van hoda, thé thao hodc du an
c6 tinh dic thu khéc thi to chiic thuc hién dinh gia dat dé xuat thoi gian ban hang,
thoi diém bat dau ban hang, ty 16 ban hang, ty 18 1ap day khi wéc tinh tong doanh thu
phat trién cia thira dat, khu dat trong bao cdo thuyét minh xay dung phuong an
gia dat d6i voi timg du an cu thé dé Hoi dong tham dinh gia dat xem xét, quyét dinh.

Pi¢u 4. Quy dinh cu thé thoi gian xiy dung, tién do xay dung, ty 18 %
chi phi kinh doanh, ty 18 % chi phi lii vay, lgi nhuin nha diu tw khi wéc tinh
téng chi phi phat trién ciia thira dat, khu dat theo phuwong phap thang duw

Thoi gian xay dung, tién do xay dung dugc can cir vao tién d6 da duoc
xac dinh trong chu truong dau tu hodc hd so moi thau thuc hién du an dau tu
hodc quyét dinh phé duyét, chap thuan dy 4n dau tu dé wdc tinh chi phi phat trién
cua du an.

Trudng hop trong cac van ban vé chu truong dau tu hodc hd so moi thau
thyc hién du an dau tu hoic quyét dinh phé duyét, chip thuan du an dau tu chua
xéac dinh thoi gian xdy dung, tién d6 xay dung thi xac dinh nhu sau:

1. Dy an khu dan cu, khu d6 thi

Quy mo t;hu’? dat, Thaoi gian Tién do Chi phi Chi F.)hl IalAvay,
Stt|  Khudatean | oG | xaydung | kinhdoanh | \¢1nhuan
dinh gia y dung y dung nha dau tw
1 Dudi 20ha 02 nam 13’5% nhén
, | Tir20ha dén dudi s o tong chi phi
50ha 03ndam | Chia déu 02% dau tu xay

- : cho thoi gian | nhéan tong | dung, chi phi
Tu 50ha dén dudi

3 04 nam xay dung doanh thu | kinh doanh‘va
100ha gk tr] quyén
4 | Tu 100ha tré 1én 05 nim sir dung dat

Thoi gian xay dung dugc tinh tir ngdy duoc Nha nude giao dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat, diéu chinh quy hoach xiy dung.
Chi phi kinh doanh bao gém: chi phi tiép thi, quang cdo, phat trién

thuong hiéu, ban hang, hd trg chiét khau ban hang, chi phi quan 1y van hanh.
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Trudng hop du an khu dan cu, khu dé thi (muc dich st dung dat chinh)
c6 muc dich st dung dat 1am cong trinh nha & thi thoi gian xdy dung, tién do
xay dung, chi phi kinh doanh, chi phi 13i vay, loi nhuan nha dau tu déi v6i myc dich
str dung dat lam céng trinh nha & 4p dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Dy an, cong trinh nha &

Chi phi lai vay,
lgi nhuén
nha dau tuw

Theoi gian Tién do Chi phi

STT | Quy mo dy an xdy dung | xAydung | kinh doanh

Duo1 500 can ho
1 hoac dud1 50.000 02 nam
m? san xay dung

Tir 500 cin ho dén 13,5%
dudi 1.000 can ho ‘ nhan tong
hogc tir 50.000 m? y Chia déu 02% chi phi dau tur

2 N Z 03 nam . . N R .
san xay dung dén cho thoi gian | nhéntong | xay dung, chi
dudi 100.000 m? xay dyng doanhthu | phi kinh doanh
san xay dung va gia tri quyén

. o st dung dat

Tu 1.000 can ho

3 tro 1én hoac tur 04 nim

100.000 m? san
xay dung tré 1én

Thoi gian x4y dung duogc tinh tir ngdy duge Nha nudc giao dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dat, diéu chinh quy hoach xay dung.

Chi phi kinh doanh bao géom: chi phi tiép thi, quing cdo, phat trién
thuong hiéu, ban hang, hd trg chiét khau ban hang, chi phi quan 1y van hanh.

Truong hop du 4n, cong trinh nha & (muc dich st dung dét chinh) c6 két hop
muc dich st dung lam cong trinh thuong mai, dich vy, van phong, bai do xe,
khu vui choi giai tri va cong trinh da nang thi thoi gian xay dung, tién d6 xay dung,
chi phi kinh doanh, chi phi 1i vay, lgi nhuan nha dau tu ctia cac muc dich két hop
ap dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

3. Du an cong trinh thuong mai, dich vy, van phong, bai dd xe, khu vui choi,

giai tri va cong trinh da ning (cong trinh hdn hop)
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. |Thoigian| Tiéndp | cChiphi | CMiphilaivay,
Stt | Quy mo du an n n : . 1¢i nhuan nha
xay dung | xay dung | kinh doanh diu tu
/e 2
1 D‘u’oqASO.OOO m 02 nim
san xay dung
T 50.000 m? san 1ha 1? ’S%h' hi
, |xiydwmgdén oo \cpiagau | 120 | hantongchiphi
d}ro’q 100.000 m? cho thoigian | nhan tong chi phi kin}f]1 do a%h
san xay dung xay dung doanh thu ‘p A
va gia tr1 quyen
Ttr 100.000 m? str dung dat
3 |sanxay dung 04 nim
trd 1én

Thoi gian xdy dung dugc tinh tir ngdy duwoc Nha nudc cho thué dit,

chuyén muc dich sir dung dat, gia han st dung dét, diéu chinh thoi han st dung dat,

cho phép chuyén hinh thitrc sir dung dat, diéu chinh quy hoach xdy dung.

Chi phi kinh doanh bao gdm: chi phi tiép thi, quang céo, phat trién

thuong hiéu, ban hang, hd tro chiét khau ban hang, chi phi quan 1y van hanh.
4. Du an khu du lich, khach san

| Thoigian | Tiéndpxay | Chiphi | CMiphilaivay,
Stt| Quy moé dy an n : lgi nhuan
xay dung dung kinh doanh LA
nha dau tw
Dud1 20ha hoac
1 | dudi 50.000 m? 02 nam
san xay dung
Tir 20ha dén dudi 13,5%
100ha hoac tur ‘ nhan tong chi phi
5 50.000 m* san xay 03 nam Chia déu 65% dau tu xay dyng,
dung dén dudi cho thoi gian | nhén tong chi phi kinh
100.000 m? san xay dyng | doanhthu | doanh va gi tri
xay dung quyén su dung
Tir 100ha tré 1én dat
hoac tir 100.000 <
3 | m?san xay dung 04 ndm
tro 1€n
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Thoi gian xdy dung dugc tinh tir ngdy duwoc Nha nudc cho thué dit,
Chuyén muc dich sir dung dat, gia han str dung dét, diéu chinh thoi han st dung dat,
cho phép chuyén hinh thtrc str dung dét, diéu chinh quy hoach xay dung.

Chi phi kinh doanh bao gdm: chi phi tiép thi, quang cdo, phat trién
thuong hiéu, ban hang, hd trg chiét khau ban hang, chi phi quan Iy van hanh.

5. Dy 4n kinh doanh két cdu ha tang khu cong nghiép, cum cong nghiép

N A an A . .. | Chi phi lai vay,
y aumsg s nha dau tw
1 |Dud175ha 03 nam 13,5%
Ttr 75ha dén s ‘ nhén tong chi phi
2| dusi 250ha 04ndm | Chia déu 12% | diu tu xay dung,
. Z cho thoi gian | nhan tong chi phi kinh
3 | Tu250hadén 05 ndm xdy dung | doanh thu | doanh va gid tri
dudi 500ha quyén sﬂr dung
4 |TuS500hatréd1én| 06 nam dat

Thoi gian xay dung duoc tinh tir ngay duoc Nha nudc cho thué dat,
chuyén muc dich str dung dat, gia han stir dung dat, diéu chinh thoi han st dung dat,
cho phép chuyén hinh thtrc str dung dét, diéu chinh quy hoach xay dung.

Chi phi kinh doanh bao gém: chi phi tiép thi, quang cdo, phat trién
thuong hiéu, ban hang, hd tro chiét khau ban hang, chi phi quan 1y van hanh.

6. Cac du an khac

DPdi véi cac du an thudce linh vuc y té, giao duc, van hoa, thé thao hodc du an
c6 tinh ddc thu khéc thi to chire thuc hién dinh gia dat dé xuét thoi gian xay dung,
tién do xay dung, ty 1€ % chi phi kinh doanh, ty 1¢ % chi phi lai vay, loi nhuan
nha dau tu khi udc tinh tong chi phi phat trién cua thira dat, khu dat trong bao céo
thuyét minh xay dung phuong an gia dat dbi voi timg du an cu thé dé Hoi dong
tham dinh gia dat xem xét, quyét dinh.

Piéu 5. Cac yéu t6 anh hwéng dén gia dat, mirc do chénh léch toi da
ciia tirng yéu t6 anh hwéng dén gia dit, cach thiee diéu chinh doi véi tirng

mirc d chénh léch ciia tirng yéu té anh huéng dén gia dat
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1. Cac yéu t6 anh huong dén gia dat, mirc d6 chénh léch t6i da cia timg

yéu t6 anh huong dén gia dat dbi v6i dit phi nong nghiép

a) Vi tri, dia diém cua thira dat, khu dat

» o Mirc dg
STT Yeéu to anh hwong den gia dat chénh 1éch
toi da
1 Theo gia dat quy dinh tai Bang gia dat (theo vi tri caa 30%
Du an, khu dat, thira dat)
Khoang cach gin nhit dén trung tdim hanh chinh;
2 trqng tam thuong mai, chg; co sé gido duc; co s thé duc 10%
thé thao; co s& y t€; cong vién khu vui choi giai tri
b) biéu kién vé giao thong
» o Mirc g
STT Yéu to Anh hwéng dén gia dat chénh léch
toi da
1 D6 rong duong (bao gom ca via he) 10%
Két cau mat duong (dudng nhua, bé tong, dat va két cau
2 \ . 10%
duong khac)
S6 mit duong tiép giap:
- Cung tiép giap 01 duong 0%
3 - Tiép giap 01 duwong va 01 hém (hodc mot mit thoang) 05%
- Tiép giap 02 duong 10%
- Tiép giap 03 duong trd 1én 20%
¢) Diéu kién vé cip thoat nudc, cap dién
w o Mire dg
STT Yeéu to anh hudéng dén gia dat chénh 1éch
toi da
1 | Khu vuc cép nudc, cép dién 6n dinh hay khong 6n dinh 05%
2 | Khu vuc ngép tng khi luong mua 16n 05%
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d) Dién tich, kich thudc, hinh thé cua thira dat, khu dat

o o Mic d

Stt Yéu to Anh hwéng dén gia dat chénh léch
toi da
1 | Diéntich 10%
2 | Kich thuéc (mit tién, chiéu sau) 10%
3 | Hinh thé 10%

Trudong hop udc tinh gia chuyén nhuong cin hd chung cu; gia cho thué
can ho cao téng; gid cho thué san thuong mai, dich vu van phong thi thyc hién
khao sat, thu thap va danh gia theo ti€u chi dién tich can ho, dién tich san cho thué.
Mirc d6 chénh 1&ch toi da 10%.

d) Cac yéu t6 lién quan dén quy hoach xay dung

» o Mire d
Stt Yéu to anh hwéng dén gia dat chénh I¢ch
toi da
1 | Hé sb st dung dat, mat do xay dung 10%
Chi gidi xay dung, gidi han vé chiéu cao cong trinh
2 A s £ A A 05%
xay dung, gidi han so tang ham

Ddi véi loai hinh kinh doanh khach san thi thuc hién khao sat, thu thap va
danh gia thém tiéu chi vé sd phong, tiéu chuan dich vu cua khach san (xép hang
theo sb sao). Mtrc d6 chénh léch t6i da 10%.

¢) Hién trang méi trudong, an ninh

Mirc do
S Yeéu to anh hwong den gia dat chénh I¢ch
toi da
Bui, tiéng 6n, 6 nhiém khong khi va ngudn nudc;
1 A - 1 ey 10%
gan nghia trang, khu xtr 1y rac, nude thai
2 | Mat do dan cu, tinh trang an ninh khu vuc 05%

g) Thoi han st dung dat
Pbi voi dat phi nong nghiép (sit dung cé thoi han), diéu chinh theo

cong thurc sau:
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Gia dit tai san Gia dt ciia tai san . q

so sanh sau khi so sanh Thot han sir dyng
S thei h = - x  datcon lai cua

awy ve on nan Thoi han sit dung dat ti san dinh gi4

su dung dat con lai con lai cua tai san

cua tai san dinh gia 50 sanh

Pdi voi dit &, can ho chung cu (thoi han st dung lau dai): khong thuc hién
diéu chinh.

h) Cac yéu t6 khac anh hudong dén gia dat phu hop véi diéu kién thuc té

cua dia phuong

» o Mire d
STT Yéu to anh hwéng dén gia dat chénh léch
toi da

Truyen thong van hoa, phong tuc tdp quan cua dia phuong
1 |gdém tiép giap truc tiép Vi bai bién, song; danh lam 10%
thang canh; dén, chua, miéu mao; lang nghé truyén thong

Chi phi phét trién thuong hiéu, chi phi thuc day kinh doanh,
hd tro khach hang, qua tang, khuyén mai ma chu dau tu
da cong vao gia ban va cac chi phi hop Iy khac anh huong
dén gia dat

10%

2. Cac yéu to anh hudng dén gia dat, mac d6 chénh léch toi da cua ting
yéu t6 anh huong dén gia dat d6i vai dat nong nghiép

a) Ning suit cay trong, vat nudi

Can ct theo két qua théng ké cta co quan ndng nghiép va moi trudng.
Mic d6 chénh 1éch tbi da 30%.

b) Vi tri, ddc diém thira dat, khu dat

Khoang cach gﬁn nhét dén noi san xuit, tiéu thy san phém: muc do chénh 1éch
toi da 20%.

¢) Piéu kién giao thong phuc vu san xuat, tiéu thu san pham

DJ§ rong, cép duong, két cAu mit duong; diéu kién vé dja hinh: mtc d6

chénh 1&ch tdi da 20%.
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d) Thoi han st dung dat (trir dat néng nghiép duoc Nha nudc giao cho
ho gia dinh, c4 nhan theo han mirc giao dat ndng nghiép, dat ndng nghiép trong
han murc nhan chuyén quyén thi khong cin cir vao thoi han st dung dt)

Cong thtrc diéu chinh theo diém g khoan 1 Piéu nay.

d) Cac yéu té khac anh huong dén gia dat phu hop voi thyuc té, truyén thong
vin hoa, phong tuc tdp quan cia dia phuong gém: hé thong tudi tiéu, méi trudng
nudc va cac yéu td khac do to chirc thuc hién dinh gia dat dé xuét cu thé trong Bao
céo thuyét minh xay dung phuong an gia dat. Mirc do chénh 1éch t6i da 20%.

Truong hop thira dat can dinh gia 1a dat nong nghiép tai do thi, tai nong thon
nam trong khu dan cu hodc dat nong nghiép trong cung thira dat ¢ dét o thi to chuc
thie hién dinh gia dat xac dinh cac yéu té anh huong dén gia dat va dé xuat cu thé
trong Bao cdo thuyét minh xay dyng phuong an gia dat dé Hoi dong tham dinh
gia dat xem xét, quyét dinh.

3. Cach thirc diéu chinh d6i véi ting mtrc do chénh 1éch cua ting yéu tb
anh hudng dén gia dat

Can cu quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, td chtrc thuc hién
dinh gia dat diéu chinh theo nguyén tic ldy yéu t6 anh hudong dén gia dat cua
thira dat, khu dat dinh gia lam chuan dé diéu chinh chénh léch (ting hoic giam)
gia cua thira dat so sanh. Truong hop cac yéu té anh huong dén gia dat cia thira dat
so sanh gidng véi thira dat can dinh gia thi giit nguyén mirc gia cua thira dét so sanh.

Piéu 6. T6 chirc thuc hién

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 17 thang 9 nam 2026.

2. Cac Quyét dinh sau day hét hiéu luc ké tir ngay Quyét dinh nay co
hiéu luc thi hanh

a) Quyét dinh s6 23/2024/QD-UBND ngay 15 thang 10 nam 2024 cua
Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa (trude sap nhap) quy dinh cu thé cac yéu té dé
udce tinh tong doanh thu phat trién, udc tinh tong chi phi phat trién cua thira dat,
khu dat khi x4c dinh gia dat theo phuong phap thing du va cac yéu té anh huong
dén gia dat khi x4c dinh gia dét cu thé trén dia ban tinh Khanh Hoa;
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b) Quyét dinh s6 12/2025/QD-UBND ngay 11 thang 02 nam 2025 cia Uy
ban nhan déan tinh Ninh Thudn (trudc sap nhap) quy dinh mot sd yéu td wdc tinh
tong doanh thu phat trién, tong chi phi phat trién cua thira dat, khu dat can
dinh gia theo phuong phép thing du va cac yéu té anh huong dén gia dét trong
vi¢c xac dinh gia dat cuy thé trén dia ban tinh Ninh Thuén.

3. Quy dinh chuyén tiép

a) Phuong 4n gia dat da duoc Hoi dong tham dinh gia dat cu thé thong nhat
thong qua trude ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc hoan thién
va trinh phé duyét gia dat cy thé theo quy dinh.

b) Phuong 4n gia dat di trinh tham dinh nhung chwa duoc Hoi dong tham dinh
gia dat cu thé thong nhat thong qua trudc ngdy Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh
thi phai thuc hién lai theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

¢) Cac truong hop dd c6 quyét dinh phé duyét gia dat cu thé nhung duoc
co quan c6 thim quyén dé nghi diéu chinh lai gia dat thi ap dung Quyét dinh nay
dé thyc hién viéc xac dinh gia dat cu thé.

4. Trong qué trinh trién khai thuc hién, cin c@r tinh hinh thyc té cua
dia phuong hoidc vin ban quy pham phéap luét cia cap trén c6 hiéu luc thi hanh,
giao S& Nong nghiép va Moi truong chiu trach nhiém cha tri, phdi hop véi
cac co quan co lién quan, ra soat lai quy dinh tai Quyét dinh nay dé tham muu
Uy ban nhéan dan tinh xem xét stra d6i, b6 sung cho phu hop.

5. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Chu tich Hoi dong tham dinh
gia dat cu thé cap tinh, cip xa; Giam ddc cac So: Tai chinh, Nong nghiép va
Moi trudng, Xay dung, Tu phap, Cong thuong; Truong Thué tinh Khanh Hoa;
Truéng ban Quan 1y Khu kinh té va Khu cong nghiép; Chu tich Uy ban nhan dan
cac xa, phuong va dac khu; Thu trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Tran Hoa Nam
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